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Hallbarhetsrelaterade upplysningar

Denna text innehaller hallbarhetsrelaterade upplysningar for Simplicity Fastigheter, som ar en
ljusgron fond enligt EU:s Disclosureforordning (SFDR Artikel 8). Det innebar att fonden framjar
miljorelaterade eller sociala egenskaper, men att fonden inte har hallbar investering som mal.

1 SAMMANFATTNING

Fonden framjar miljorelaterade och sociala egenskaper genom exkludering, inkludering,
normbaserad screening och paverkan. Dessutom gor fonden investeringar med hallbarhet som mal.
Ett antal olika hallbarhetsindikatorer anvands for att mata uppnaendet av de miljorelaterade eller
sociala egenskaper som framjas samt uppndendet av fondens mal fér héllbara investeringar.
Indikatorerna beaktas vid investeringsbeslut och kontrolleras regelbundet.

Minst 20 % av fonden vara hallbara investeringar. Fondens hallbara investeringar ar kopplade till ett
miljomal eller ett socialt mal. Mdlen med de hallbara investeringarna i fonden inkluderar foljande:
FN:s globala mal, Parisavtalets mal och EU taxonomins miljdmal. En hdllbar investering ska bidra till
minst ett av ovan hallbarhetsmal.

Fonden beaktar huvudsakliga negativa konsekvenserna for att de hallbara investeringarna inte ska
orsaka vasentlig skada for ndgot annat miljomal eller socialt mal genom tva huvudsakliga metoder:
exkludering och normbaserad screening. Normbaserad screening och exkludering gors i enlighet
med Simplicitys policy for ansvarsfulla investeringar.

Fonden far halla en kassa for likviditetshantering och pa maximalt 10 %.

Simplicity har identifierat ett antal sektorer som utesluts fran bolagets fonder. De sektorer som
utesluts ar tobak, cannabis, alkohol, pornografi, kommersiella speltjanster, vapen, fossila branslen
och GICS sektor 10. Utdver namnda sektorer har fonderna ocksa sérskilda krav nar det kommer till
energiproduktion baserade pa fossila branslen och karnkraft. Dessutom gors normbaserade
uteslutningar av foretag som ar foremal for gallande EU- eller FN-sanktioner. FOr att avgdra om ett
foretag ar hanforligt till ndgon av ovanstaende sektorer eller aktiviteter tilldmpas gransvarden.

For att hantera hallbarhetsrisker ar det viktigt att de foretag Simplicity investerar i via sina fonder
skoter sin verksamhet pa ett ansvarsfullt satt. Bolaget anvander normbaserad screening for att
sakerstalla att god styrningspraxis uppfylls. Som minimum forvantar sig Simplicity att de foljer lagar
och internationella normer och konventioner som till exempel ILO:s konventioner, FN:s Global
Compact, FN:s vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter och OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag. Samtliga innehav i Simplicitys fonder screenas pa regelbunden basis for att
kontrollera att inga dvertradelser skett. Den normbaserade screeningen utfors av tredje part.

Om det konstateras att ett foretag som Simplicitys fonder investerat i varit inblandat i en incident
eller dvertridelse ska dtgarder vidtagas fran fondbolagets sida. Atgérderna kan bestd i att initiera en
paverkansdialogi syfte att fa foretagets bild 6ver vad som héant, vilka atgarder som har vidtagits och
vilka atgarder som kommer vidtagas for att komma till ratta med problemet. Dialogen och annan
information som Simplicity samlat in ska ligga till grund for beslut om huruvida bolaget ar fortsatt
investerbart eller om innehavet ska avyttras. Simplicitys fonder ska inte investera i foretag
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som systematiskt bryter mot internationella normer och konventioner utan uppvisad
forandringsvilja och/eller inte kompenserat tredje part som lidit allvarlig skada av 6vertradelse som
kunnat verifieras.

Kvantitativ och kvalitativ analys och screening anvands for att uppnd var och en av de
miljorelaterade eller sociala egenskaper som fonden framjar. Férvaltarna av fonden utvarderar
regelbundet utbudet av dataleverantorer inom omradet. Data ar bade rapporterad och estimerad.
Fondbolaget bedomer att eventuella begrasningar for de metoder och datakallor som anvands inte
paverkar hur de miljorelaterade eller sociala egenskaper som den finansiella produkten framjar

uppfylls.

Fondens bindande kriterier innebar att 1) fonden gor minst 20 % hallbara investeringar och
resterande del framjar miljorelaterade och sociala egenskaper, 2) Simpicitys policy for ansvarsfulla
investeringar, inkluderat exkluderingskriterier, inkludering, normbaserad screening och paverkan
foljs. Due diligence i form av interna kontroller utfors regelbundet for att se till att fondens
investeringar lever upp till sina ataganden.

2 INGET MAL FOR HALLBAR INVESTERING

Denna finansiella produkt framjar miljorelaterade eller sociala egenskaper, men har inte hallbar
investering som mal. Fonden framjar miljérelaterade och sociala egenskaper och kommer, dven om
den inte har en hallbar investering som sitt mal, att ha en minimiandel pd 20 % hallbara
investeringar. Fondens hallbara investeringar ar kopplade till ett miljomal eller ett socialt mal.

Fonden beaktar huvudsakliga negativa konsekvenserna for att sdkerstdlla att de hallbara
investeringarna inte orsakar vasentligt skada for ndgot annat miljomal eller socialt mal. Fonden
stravar efter att begransa de negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer som fondinnehavens
verksamhet orsakar genom tva huvudsakliga metoder: exkludering och normbaserad screening.

| ett forsta steg anvands Bolagets exkluderingskriterier, vilket innebar att foretag av sarskild negativ
karaktar valjs bort fran Bolagets fonder (se mer nedan). Fonderna exkluderar fossila brénslen (PAI-
faktor 1.4), foretag med mer an 25 % av sin energiproduktion baserad pa fossila branslen (PAl-faktor
1.5) och kontroversiella vapen (PAl-faktor 1.14). Fonderna exkluderar ytterligare typer av
verksamheter, men dessa har inte en direkt koppling till nagon PAI-faktor.

Normbaserad screening anvands for att identifiera eventuella 6vertradelser mot internationella
normer och konventioner, sa som ILO:s konventioner, FN:s Global Compact, OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag och FN:s vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter
(UNGPs). Simplicitys fonder ska inte investera i foretag som systematiskt bryter mot internationella
normer och konventioner utan uppvisad forandringsvilja (PAI-faktor 1.10).

Ovriga PAl-faktorer beaktas utifrdn sannolikheten att den negativa konsekvensen kopplad till
omradet intréffar och dess allvarhetsgrad om sa sker. Investeringarna analyseras baserat pa
datatillganglighet, och analysen och bedémningen varierar beroende pa féretagens bransch,
geografi och affarsmodell. Mycket negativa konsekvenser for de ovriga PAI- faktorerna kan innebara
att Bolaget bedomer att en investering inte bor goras, aven om Bolaget inte har uppsatta
gransvarden for dessa PAl-faktorer.

Mer information om huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer finns i
arsberittelsen. Arsberittelsen finns under https://www.simplicity.se/rapport/.
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3 DEN FINANSIELLA PRODUKTENS MILJORELATERADE ELLER SOCIALA EGENSKAPER

Fonden framjar miljorelaterade och sociala egenskaper genom exkludering, inkludering,
normbaserad screening och pdverkan. Dessutom ska minst 20 % av fonden vara investeringar med
hallbarhet som mal.

Fonden framjar foljande miljorelaterade egenskaper:

e Bekdmpa klimatforandringarna (FN:s mal 13) genom att valja in foretag med vetenskapligt
forankrade klimatmal. Proaktiva dialoger fors i syfte att uppmuntra féretag att anta
klimatmal verifierade av Science Based Targets initiative (SBTi). Fonden bidrar &ven till att
bekampa klimatférandringar genom att exkludera fossila branslen.

e Hallbar energi for alla (FN:s mal 7) genom att exkludera energiproducerande bolag dar
energikapaciteten baserad pa fossila branslen overstiger 25% och eldistributorer dar mer an
25 % av distributionen kommer fran fossila energikallor.

Fonden framjar foljande sociala egenskaper:

e Ansvarsfullt foretagande genom att valjain foretag som ar anslutna till FN:s Global Compact.
Proaktiva dialoger fors i syfte att uppmuntra foretag att anta ansluta sig till FN:s Global
Compact.

e Global hélsa och vélbefinnande (FN:s mal 3) genom att exkludera féretag verksamma inom
alkohol, tobak och cannabis.

e Minska valdet i varlden (i FN:s mal 16) genom att exkludera foretag som producerar eller
distribuerar vapen.

e Socialt ansvarstagande genom att exkludera foretag verksamma inom pornografi och
kommersiell spelverksamhet.

e God styrningspraxis genom att exkludera foretag som systematiskt bryter mot
internationella konventioner och normer utan uppvisad forandringsvilja.

Malen med de héllbara investeringarna i fonden omfattar féljande:

e FN:sglobala mal genom att investera i féretag vars produkter och tjanster bidrar positivt till
att uppfylla ett eller flera av FN:s 17 globala mal fér en hallbar utveckling.

e Parisavtalet och FN:s globala mal genom att investera i foretag som har klimatmal
verifierade av Science Based Targets initiative (SBTi) och som ocksa ar anslutna till FN:s
Global Compact.

e EU taxonomins miljomal genom att investera i bolag som rapporterar eller estimeras vara
taxonomiférenliga.

Inget index har valts som referensvarde i syfte att uppnd de miljorelaterade och sociala
egenskaperna som fonden framjar. | stéllet anvands hallbarhetsindikatorer i avsnittet "Metoder” for
att méata uppnaendet av fondens hallbarhetsegenskaper. Under rubriken ”Investeringsstrategi”
beskrivs narmare hur fonden framjar miljorelaterade och sociala egenskaper.

4 INVESTERINGSSTRATEGI

Fonden &ar en aktivt forvaltad aktiefond som investerar i bolag som ager, forvaltar och bygger olika
typer av fastigheter pa den nordiska marknaden. Hallbarhet &r en central del av
investeringsprocessen och fonden foljer fondbolagets policy for ansvarsfulla investeringar. Fondens
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mal ar att skapa god riskjusterad avkastning och samtidigt framja miljorelaterade och sociala
egenskaper. Hallbarhetsfaktorer bedoms ha en neutral effekt pa fondens avkastning.

Bolaget har upprattat gransvarden for att beddma om en investering vasentligt bidrar till ett
miljomal eller ett socialt mal i enlighet med Artikel 2(17) i EU:s Disclosureférordning (SFDR). Minst
ett av kriterierna nedan ska vara uppfyllda.

Bidrag till EU:s taxonomis miljomal. Avser investeringar i bolag dar minst 10% av bolagets
intakter rapporteras eller estimeras som miljomassigt hallbara enligt EU:s
taxonomiférordning.

Bidrag till FN:s globala mal. Avser investeringar i bolag dar minst 10% av bolagets
omsattning ska vara kopplade till aktiviteter som bedoms bidra till att uppfylla ett eller flera
av FN:s 17 globala mal for en hallbar utveckling.

Bidrag till Parisavtalet och FN:s Global Compact. Avser investeringar i bolag som har
klimatmal verifierade av Science Based Targets initiative (SBTi) och som ocksa ar anslutna
till FN:s Global Compact. Dessa investeringar bidrar till FN:s mal 13 (bekdmpa
klimatforandringarna) och uppfyllelse av klimatmalen i Parisavtalet, samtidigt som
ansvarsfullt foretagande framjas.

Bade inkluderings- och exkluderingsstrategier anvands i fondens investeringsprocess for att framja
miljorelaterade och sociala egenskaper.

Inkludera. Fonden valjer in:

Foretag som ar anslutna till FN:s Global Compact for att framja ansvarsfullt foretagande.
Simplicity har som fondbolag satt upp mal och delmal fér andel investeringar i Bolagets
fonder som ska vara anslutna till FN:s Global Compact.

Foretag med klimatmal for att framja Parisavtalet och FN mal 13 (bekdmpa
klimatforandringar). Simplicity har som fondbolag satt upp mal och delmal for andel
investeringar i Bolagets fonder som ska ha klimatmal verifierade av SBTi.

Exkluderingskriterier. Fonden valjer bort féretag som producerar eller distribuerar tobak,
cannabis, alkohol, pornografi, kommersiella speltjanster, vapen eller fossila branslen samt ovriga
bolag inom sektor 10 enligt GICS-klassificering. Nedan tabell visar gransvarden, som andel av
omsattning, for exkludering.

Sektor Produktion Distribution
Tobak 0% 5%
Cannabis 0% 5%
Alkohol 5% 5%
Pornografi 0% 1%
Kommersiella speltjanster 5% 5%
Konventionella vapen 0% 1%
Krigsmateriel & tekniskt bistand 1% 1%
Kontroversiella vapen & kdrnvapen 0% 0%

Fossila branslen 0% 5%
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Fonden exkluderar aven foretag:

e Med meran 25 % av sin energiproduktion baserad pa fossila branslen.

e Med mer adn 25% av sin eldistribution som utgors av fossila branslen.

e Med mer dn 5 % av omsattningen fran elproduktion genom forbranning av termiskt kol.

e Som ar investmentbolag och majoritetsagare till bolag som utvinner fossila branslen eller
annat foretag inom sektor 10 enligt GICS-klassificering

e Med annan typ av verksamhet eller serviceforetag som har mer an 25 % av omsattningen
fran verksamheter inom fossila branslen eller annat féretag inom sektor 10 enligt GICS-
klassificering.

e Som producerar eller distribuerar el déar mer dn 25% av producerad energi kommer fran
karnkraft.

e Normbaserade uteslutningar av foretag som ar foremal for gallande EU- eller FN-sanktioner.

Investeringsstrategierna foljs upp l6pande genom kontroller. Innehav som inte langre uppfyller
fondens krav pa hallbarhet tas upp i hallbarhetskommittén, dar atgarden kan bli att inleda en
paverkansdialog eller exkludering.

For att hantera hallbarhetsrisker ar det viktigt att de foretag Simplicity investerar i via sina fonder
skoter sin verksamhet pa ett ansvarsfullt satt. Bolaget anvander normbaserad screening for att
sakerstalla att god styrningspraxis uppfylls. Som minimum forvantar sig Simplicity att de foljer lagar
och internationella normer och konventioner, sa som ILO:s konventioner, FN:s Global Compact, FN:s
vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter och OECD:s riktlinjer for multinationella
foretag. Samtliga innehav i Simplicitys fonder screenas regelbundet for att sakerstalla att inga
Overtradelser skett. Den normbaserade screeningen utfors av tredje part.

5 ANDEL AV INVESTERINGAR

Allokering i fonden foljer foljande fordelning. Foérdelningen kan variera nagot beroende pa
marknadsrorelser under ett ar.

Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper: minst 90 %
Samtliga direkta exponeringar i aktier.
Nr 1A. Hallbara: minst 20 %

Hallbara investeringar som uppfyller bindande delar av fondens investeringsstrategi som beskrivs
narmare ovan under fragan "Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?”. Dessa
investeringar ar fordelade mellan taxonomiforenliga investeringar och andra investeringar med
miljomal eller sociala mal.

Nr 1B. Andra miljorelaterade eller sociala egenskaper: max 80 %

Investeringar som framjar fondens miljorelaterade eller sociala egenskaper men som inte
kvalificeras som hallbara investeringar enligt fondens definition.
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Nr 2. Annat: max 10 %

Kassa for likviditetshantering och derivat.

Investeringar

Nr 1 Anpassade till
miljorelaterade eller
sociala egenskaper
Minst 90% av fonden

Nr 2 Annat
Max 10% av fonden

Nr 1A Hallbara
Minst 20% av fonden

Nr 1B Andra miljorelaterade
eller sociala egeskaper
Max 80% av fonden

Taxonomiférenliga
Andra miljorelaterade

Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens investeringar som
anvands for att uppna de miljérelaterade eller sociala egenskaper som framjas av den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken ar anpassade till de
miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljomal eller sociala mal.

- Underkategorin Nr 1B Andra miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar anpassade till de
miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara investeringar.

6 OVERVAKNING AV MILJORELATERADE ELLER SOCIALA EGENSKAPER

| tabellen nedan under rubriken ”Metoder” beskrivs de hallbarhetsindikatorer som anvands for att
mata uppnaendet av var och en av de miljorelaterade eller sociala egenskaper som fonden framjar.
Indikatorerna beaktas vid investeringsbeslut och kontrolleras regelbundet i fondbolagets
hallbarhetsdatabas. Fondens forvaltare ansvarar for att fondens atagande uppfylls.

7 METODER

| tabellen nedan beskrivs de hallbarhetsindikatorer som anvands for att méata hur de sociala och
miljorelaterade egenskaper som framjas av den finansiella produkten uppfylls.

Hallbarhetsindikator

Beskrivning av indikator

Uppgift

Hallbara investeringar

Andelen av fonden som uppfyller fondbolagets
definition av en hallbar investering enligt Artikel 2
(17) i EU:s Disclosureférordning (SFDR). Se
definitionen under ”Vilken investeringsstrategi foljer
denna finansiella produkt?”.

Minst 20 % av fonden ska besta av hallbara
investeringar.

Exkludering

Se fondens exkluderingskriterier under avsnittet
"Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella
produkt?”.

Fonden ska inte ha ndgon exponering i bolag som
overskrider fondens exkluderingskriterier.

Normbaserad screening

Exponering mot féretag som bryter mot
internationella normer och konventioner, sa som
ILO:s konventioner, FN:s Global Compact, FN:s
vagledande principer for foretag och manskliga
rattigheter och OECD:s riktlinjer for multinationella
foretag, eller med andra typer av incidenter.

Fonden exkluderar bolag som systematiskt bryter
mot internationella normer och konventioner utan
uppvisad forandringsvilja och/eller inte
kompenserat tredje part som lidit allvarlig skada av
Overtradelse som kunnat verifieras.
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Vetenskapligt férankrade | Andel innehav med klimatmal verifierade av Science Simplicity har som fondbolag satt upp mal och
klimatmal Based Targets Initiative (SBTi). delmal for andel investeringar i Bolagets fonder
som ska ha klimatmal verifierade av SBTi.

Proaktiva dialoger fors i syfte att uppmuntra foretag
att anta klimatmal verifierade av SBTi.

FN:s Global Compact Andel innehav som anslutit sig till FN:s Global Simplicity har som fondbolag satt upp mal och
Compact och darmed férbundit sig till tio principer delmal for andel investeringar i Bolagets fonder
inom manskliga rattigheter, arbetsratt, miljé och som ska vara anslutna till FN:s Global Compact.

antikorruption. Proaktiva dialoger fors i syfte att uppmuntra foretag

att ansluta sig till FN:s Global Compact.

8 DATAKALLOR OCH DATABEHANDLING

Kvantitativ och kvalitativ analys och screening anvands for att uppnd var och en av de
miljorelaterade eller sociala egenskaper som fonden framjar. Forvaltarna av fonden utvarderar
regelbundet utbudet av dataleverantdrer inom omradet. Data ar bade rapporterad och estimerad.
Fondbolaget bedomer att eventuella begrasningar for de metoder och datakallor som anvands inte
paverkar hur de miljorelaterade eller sociala egenskaper som den finansiella produkten framjar

uppfylls.

9 BEGRANSNINGAR FOR METODER OCH DATA

Fondbolaget bedomer att eventuella begrasningar for de metoder och datakallor som anvands inte
paverkar hur de miljorelaterade eller sociala egenskaper som den finansiella produkten framjar

uppfylls.

10 DUE DILIGENCE

Fonden har féljande bindande kriterier:

e Fonden gor minst 20 % hallbara investeringar. Resterande del framjar miljorelaterade och
sociala egenskaper.

e Simpicitys policy for ansvarsfulla investeringar, inkluderat exkluderingskriterier,
inkludering, normbaserad screening och paverkan.

Due diligence i form av interna kontroller utfors regelbundet for att se till att fondens investeringar
lever upp till sina ataganden. Samtliga innehav i Simplicitys fonder screenas pa regelbunden basis
for att kontrollera att inga Overtradelser skett. Den normbaserade screeningen utfors av tredje part.

11 STRATEGIER FOR ENGAGEMANG

Om det konstateras att ett foretag som Simplicitys fonder investerat i varit inblandat i en incident
ska tgarder vidtagas fran fondbolagets sida. Atgirderna kan bestd i att initiera en paverkansdialog
i syfte att fa foretagets bild 6ver vad som hant, vilka atgarder som har vidtagits och vilka atgarder
som kommer vidtagas for att komma till ratta med problemet. Dialogen och annan information som
Simplicity samlat in ska ligga till grund for beslut om huruvida bolaget ar fortsatt investerbart eller
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om innehavet ska avyttras. Simplicitys fonder ska inte investera i foretag som systematiskt bryter
mot internationella normer och konventioner utan uppvisad forandringsvilja och/eller inte
kompenserat tredje part som lidit allvarlig skada av 6vertradelse som kunnat verifieras.



